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DEFINIZIONE DELL’INTERVENTO TIPO 
Durata dell’appalto Durata dell’appalto compresa tra l’80% e il 120% del tempo contrattuale/standard. Per quanto riguarda il 

tempo standard si faccia riferimento al contratto e/o ai valori espressi relativi alla specifica tipologia 
edilizia desumibili da fonti ordinarie. 

Forma di pagamento Stato di Avanzamento Lavori mensile e pagamento a 30 giorni (con anticipo pari al 10%).

Condizioni climatiche Località con altitudine inferiore a 300 m sul livello del mare. Temperature comprese tra i 5° C e i 27° C e 
precipitazioni atmosferiche massime pari a 90 mm/h. 

Condizioni 
morfologiche del sito 

Le condizioni morfologiche del sito sono ordinarie: l’area di cantiere insiste su un lotto pianeggiante privo 
di rocce e manufatti nel sottosuolo, di acqua di falda (inferiore al piano di posa dei plinti) e lontana almeno 
200 metri dal lago o da corsi d’acqua. Il terreno non necessita di opere di sottofondazione in quanto la sua 
resistenza è tale da supportare una struttura in cemento armato (carico ammissibile del terreno ≅ 1 
kg/cm2). 

Accessibilità al sito Senza limiti di portata, di ampiezza e di fasce orarie. Possibilità di collocazione della gru in qualsiasi
posizione. 

Distanza da 
servizi/forniture 

I luoghi destinati alla fornitura di materiali edili e le discariche si trovano entro 20 km dal sito. 

Dimensione 
dell’intervento 

In fase di appalto la dimensione dell’intervento è compresa tra i 500 m2 e i 1.500 m2. 

Forma dell’edificio La conformazione dei fabbricati è di tipo regolare: questi presentano tra le murature angoli di 90°, sia in 
pianta che in alzato. 

Caratteri delle finiture Si faccia riferimento ai caratteri delle finiture standard espressi in relazione alla specifica tipologia edilizia 
all’interno del Prezzario per Tipologie Edilizie contenuto in questo volume. 

Caratteristiche 
tecnologiche 

Si faccia riferimento alle caratteristiche tecnologiche standard espressi in relazione alla specifica tipologia 
edilizia all’interno del Prezzario per Tipologie Edilizie contenuto in questo volume. 

Caratteristiche 
impiantistiche 

Si faccia riferimento alle caratteristiche impiantistiche standard espressi in relazione alla specifica tipologia 
edilizia all’interno del Prezzario per Tipologie Edilizie contenuto in questo volume. 
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FATTORI DI INFLUENZA COSTO DI COSTRUZIONE
Note

Lo strumento si rivolge a chiunque abbia la necessità di affinare i risultati di una stima già effettuata, sia essa di tipo
parametrico o analitico (CME), implementandola con considerazioni relative a quei fattori che, pur incidendo sul costo di
realizzazione di un’opera, spesso vengono omessi durante le procedure di computo di una lavorazione o di un'opera.  

Le stime tradizionali redatte su di un prezzario, infatti, tendono a fornire un valore medio relativo ad un intervento ipotetico
con caratteristiche standard. Mediante l’utilizzo della tabella, pertanto, all'operatore (professionista, impresa e committente)
è consentito di adattare la computazione combinandola con i possibili fattori di varianza che le caratteristiche specifiche
dell’intervento potrebbero avere sul costo di costruzione.

Nello specifico lo strumento è costituito da 11 coefficienti correttivi da applicare, una volta cumulati tra loro, al costo di
costruzione inizialmente emerso dalla computazione con fonti ordinarie. Nel caso di una preventivazione effettuata su base
parametrica, saranno da considerare tutti i coefficienti, mentre se questa è effettuata mediante CME si escluderanno i
coefficienti relativi a Distanza da servizi/forniture, Caratteri delle forniture, Caratteristiche tecnologiche e Caratteristiche impiantistiche
poiché già considerati all’interno del processo di stima. Nel caso di stime parametriche, prendendo in considerazione, quindi,
il contesto concreto all’interno del quale avviene il processo di costruzione, si possono verificare oscillazioni del costo 
inizialmente stimato fino a +100%, nel caso di condizioni nettamente peggiorative rispetto all’intervento standard, e -25%,
nel caso del verificarsi di condizioni ottimali.

Fattori di influenza Criteri Param. CME Tipo Max Min Var. max Var. min

Durata dell'appalto
Lunga

Ordinaria
Breve

 
Ordinaria

0%
Lunga
+10%

Breve
+10% 10% 10%

Forma di pagamento
Lunga

Ordinaria
Breve

 
Ordinaria

0%
Lunga
+5%

Breve
-5% 5% -5%

Condizioni climatiche
Critiche
Ordinarie  

Ordinarie
0%

Critiche
+5%

Ordinarie
0% 5% 0%

Condizioni morfologiche del sito
Critiche
Ordinarie  

Ordinarie
0%

Critiche
+5%

Ordinarie
0% 5% 0%

Accessibilità al sito
Critiche
Ordinarie  

Ordinarie
0%

Critiche
+10%

Ordinarie
0% 10% 0%

Distanza da servizi/forniture
Lontana
Ordinaria  

Ordinaria
0%

Lontana
+15%

Ordinaria
0% 15% 0%

Dimensione dell'intervento
Consistente
Ordinaria
Ridotta

 
Ordinaria

0%
Ridotta
+15%

Consistente
-5% 15% -5%

Forma dell'edificio
Complessa
Ordinaria  

Ordinaria
0%

Complessa
+5%

Ordinaria
0% 5% 0%

Caratteri delle forniture
Superiori
Ordinarie
Semplici

 
Ordinarie

0%
Superiori
+10%

Semplici
-5% 10% -5%

Caratteristiche tecnologiche
Superiori
Ordinarie
Semplici

 
Ordinarie

0%
Superiori
+10%

Semplici
-10% 10% -10%

Caratteristiche impiantistiche
Superiori
Ordinarie
Semplici

 
Ordinarie

0%
Superiori
+10%

Semplici
-10% 10% -10%

100% -25%

Fattori di varianza del costo di costruzione standard


